
疏勒县公共租赁住房收费标准调价方案
（听证稿）

经县委、县人民政府同意，近期委托新疆中铭价格评估咨询有限公司，对我县公共租赁住房租金开展了成本测算工作，根据成本测算结果，初步拟定了我县公共租赁住房租金价格调整方案。具体情况如下：
一、现执行价格
根据《疏勒县公共租赁住房管理办法（试行）》（勒政办发〔2020〕11号），现执行价格如下。
[bookmark: _GoBack]（一）按照保障对象确定租金标准（租金按照每两年调整一次，以此类推。租金核算：多层按楼层系数计算；高层按照均价5元/平方米/月进行计算）：
1.低保、低收入家庭第一年按均价1元/平方米/月，第三年按均价1.2元/平方米/月进行收取；
2.中等偏下收入户第一年按均价2元/平方米/月，第三年按均价2.2元/平方米/月进行收取；
3.新就业无房人员第一年按均价4元/平方米/月，第三年按均价4.5元/平方米/月进行收取；
4.外来务工人员（企业职工、农民工、个体户等）第一年按均价4元/平方米/月，第三年按均价4.5元/平方米/月进行收取；
（二）各乡（镇）、村、 学校所建公共租赁住房，作为乡（镇）干部、教师周转宿舍使用。各乡（镇）人民政府对本辖区内，所建公共租赁住房不交纳租金。
（三）山钢生态钢城建设的公共租赁住房，由于位置较远，租金按照均价2元/平方米/月进行收取，按照楼层系数进行计算。工业园区（新型社区等）建设的、租赁的公共租赁住房，由于新型社区等工作性质的特殊性、人员的特殊性，租金按照均价2元/平方米/月进行收取，按照楼层系数进行计算。 
二、成本测算依据
根据《中华人民共和国价格法》《中华人民共和国会计法》《政府制运行格成本监审办法》（第8号令）《自治区公租房管理办法（试行）》（新政办发〔2012〕124号）《自治区运行成本监审固定资产折旧一般技术规范（试行）的通知》（新发改成本〔2012〕784号）《疏勒县公共租赁住房管理办法（试行）》（勒政办发〔2020〕11号）《住宅专项维修资金管理办法》等文件规定，以及疏勒县住建局和疏勒城乡建设发展有限公司提供的与公共租赁住房相关资料，结合疏勒县实际情况，遵循合法性、合理性、相关性原则，对疏勒县公共租赁住房租金成本进行了成本测算。
三、成本测算情况
根据《政府制定价格成本监审办法》（国家发改委第8号令）《中华人民共和国会计法》《自治区公租房管理办法（试行）》（新政办发〔2012〕124号）等规章制度，对疏勒县住建局和疏勒县城乡建设发展有限公司提供的资料进行实地核实、取证、审核的基础上，经测算，核定疏勒县公共租赁住房租金单位成本为5.05元/㎡。
	疏勒县公共租赁住房租金成本监审测算表

	名  称
	企业上报
	测算数

	一、建设面积（万㎡）
	63.88 
	63.88 

	二、建设套数（万套）
	1.36 
	1.36 

	三、固定资产（万元）
	98,262.41 
	92,704.64 

	四、管理费用（万元）
	7,377.52 
	3,868.51 

	五、运行总成本（万元）
	7,377.52 
	3,868.51

	六、运行单位成本（元/㎡·月）
	
	5.05 














公租房成本单价=运行总成本÷建设面积÷12个月
              =3868.51万元÷63.88万平方米÷12
=5.05元/平方米/月
四、公共租赁住房房租价格拟调整方案
为加强疏勒县公共租赁住房的管理，规范公共租赁住房的分配及资金的有效回收。根据疏勒县现行公共租赁住房收费标准，施行至今社会物价综合涨幅水平，经综合统筹，制定相关的租金标准如下。
1、县城中心区域公租房租金标准：
翰林世家小区、名都小区、舒乐小区、鲁东小区（98套）、湖畔康城小区、观澜御府小区、博望康城小区、左岸明珠小区、秀丽文苑小区、嘉和美逸小区等小区收费标准：按照均价5元/平方米/月进行收取，并按照楼层系数进行计算；低保户按均价1元/平方米/月进行收取，并按照楼层系数进行计算；高层均价按5元/平方米/月进行收取。
2、县城周边小区公租房租金标准：
阳光锦苑小区、老保安公司、教育园区等小区按照均价4元/平方米/月进行收取，并按照楼层系数进行计算；低保户按均价1元/平方米/月进行收取，并按照楼层系数进行计算。
3、政法委院内（原幸福路公安局）、东四环路公安局、良种场片区等小区按照均价3元/平方米/月进行收取，并按照楼层系数进行计算；低保户按均价1元/平方米/月进行收取，并按照楼层系数进行计算。
4、乡（镇）、村、学校周转房为了聚焦总目标，营造拴心留人环境，并结合自治区开展“访惠聚”驻村工作，各乡（镇）、村、学校所建公共租赁住房，作为乡（镇）干部、教师周转宿舍使用。租金按照均价2元/平方米/月进行收取，并按照楼层系数进行计算。运营管理单位或各乡（镇）人民政府对本辖区内所建公共租赁住房自行进行维护、管理，保证公共租赁住房正常入住。
5、山钢生态钢城建设的公共租赁住房，由于位置较远，租金标准为：园区内企业普通职工多层均价2元/平方米/月，企业管理人员多层均价3元/平方米/月，多层按照楼层系数进行计算。由运营管理单位或工业园区管委会统一进行分配、管理、维护。
6、新型社区建设的公共租赁住房，城南、孵化园区高层、多层等小区，由于新型社区等工作性质的特殊性，人员的特殊性，租金标准为：园区内企业普通职工多层均价2元/平方米/月，高层均价3元/平方米/月，企业管理人员多层均价3元/平方米/月，高层均价4元/平方米/月；园区外企业及社会租房群体多层均价3元/平方米/月，高层均价4元/平方米/月，多层按照楼层系数进行计算。由运营管理单位或新型社区统一分配、管理、维护。
7、对于引进的特殊人才、知识分子、国企高层、拥有全日制本科及以上学历、学位（以毕业证、学位证为准）并在疏勒县就业人员，经组织人事部门、国资委、市场监督管理局、人力资源和社会保障局等相关单位认定后均享受租金按照多层均价2元/平方米/月进行收取，并按照楼层系数进行计算；高层按照均价5元/平方米/月进行收取。
	疏勒县公共租赁住房多层楼房楼层系数（5层楼、6层楼）

	楼层
	系数
	楼层
	系数

	一层
	15%
	一层
	15%

	二层
	20%
	二层
	20%

	三层
	0%
	三层
	10%

	四层
	-15%
	四层
	0%

	五层
	-20%
	五层
	-15%

	-
	-
	六层
	-30%
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